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致估价委托人函

南水北调东线江苏水源有限责任公司徐州分公司：

受贵方委托，我公司依据国家标准《房地产估价规范》

（GB/T50291-2015）、《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013）、

《城镇土地估价规程》（GB T18508-2014）及国家相关法律、法规和政策

规定，按照科学、公允的方法，对估价对象房地产进行了评估。

一、估价目的

为估价委托人了解估价对象在价值时点的公开市场价值提供参考。

二、估价对象

估价对象权利人登记在南水北调东线江苏水源有限责任公司名下的

位于徐州市云龙区龙湖世家五套商业房地产。估价的财产范围包括建筑面

积合计为 194.8㎡的房屋及相应分摊的 113.19㎡国有土地使用权价值。

三、价值时点

2023 年 09 月 20 日。

四、价值类型

本次估价的估价对象价值类型为房地产市场价值。

五、估价方法

本次估价采用收益法进行估价。

六、估价结果

根据贵方提供的有关资料，我公司估价人员根据估价目的，遵循估价

原则，按照严谨的估价程序，依据有关法规、政策及标准，在合理的假设

下，采用收益法，对估价对象在价值时点的市场价值进行了专业分析、测

算和判断，最终完成的估价结果如下：

总估值小写：人民币 368.40 万元，详见评估明细表；

总估值大写：人民币叁佰陆拾捌万肆仟元整。

评估明细表
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七、特别提示

1.本函为估价报告的一部分，为了能够正确理解和使用估价报告及其

结果，请报告使用人认真阅读本函后附的“苏旺达房估咨（2023）第 020

号”估价报告书全文。

2.本报告估价结果假定估价对象房地产不存在其他的抵押权、担保

权、典权等他项权利及影响，不存在任何产权纠纷，并未考虑估价对象房

地产所涉及的债权债务关系。

3.估价对象状况和房地产市场状况会因时间变化对房地产市场价值

可能产生一定的影响。

4.估价委托人应根据本报告估价目的在报告有效期内合理使用估价

结果。

5.短期强制处分时房地产价值存在不确定性并会产生一定数额的变

现费用。

6.估价对象在交易时需缴纳各项税费如所得税、契税、印花税等。

特此函告！

江苏旺达房地产评估咨询有限公司

法定代表人：

二 O 二三年十月二十二日

序号 权利人 坐落
建筑面积

（㎡）

土地使用权

面积（㎡）

单价（元

/㎡）

价值（万

元）

1

南水北调东线江苏水源有限责任

公司

云龙区龙湖世家 201 栋 1

座号楼 1-107
38.6 22.43 18912 73.00

2
云龙区龙湖世家 201 栋 1

座号楼 1-108
38.6 22.43 18912 73.00

3
云龙区龙湖世家 201 栋 1

座号楼 1-109
38.6 22.43 18912 73.00

4
云龙区龙湖世家 201 栋 1

座号楼 1-110
38.86 22.58 18912 73.49

5
云龙区龙湖世家 201 栋 1

座号楼 1-111
40.14 23.32 18912 75.91

合计 / / 194.8 113.19 / 368.40
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